Malmé stad

Stadsbyggnadskontoret 2010-06-10 Dp 5009

SAMRADSREDOGORELSE

som tillhor detaljplan for kvarteret PAULINA i Limhamn i Malmo

Planforslaget har varit utsint pa remiss och for samrad med linsstyrel-
sen, berérda nimnder, statliga och kommunala organ, sakdgare och
andra som kan ha ett visentligt intresse av fOrslaget.

Foljande sammanstillning redovisar samrdds- och remissynpunkter.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

I férekommande fall motsvarar siffror inom parentes specifika fragor el-
ler synpunkter i yttrandet som kommenteras.

MYNDIGHETER

Linsstyrelsen meddelar 1 yttrande 2010—03—03 att férslaget inte strider
mot de intressen Linsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap 1 § plan- och

bygglagen.

Allmint indamil

Syftet med planen ir att genom varsamhetsbestimmelser reglera sa att
det ar moijligt att bevara bebyggelsen och omradets ursprungliga karaktar.

Gaillande 6versiktsplan anger markanvandningen for omradet till bosta-
der. For planomradet galler stadsplan PL. 329 fran 1953 som medger rad-
husbebyggelse.

Ovrigt

Kulturmiljo

Det dr positivt att Malmé stad efter initiativ fran samfilligheten Paulina
och Bostadsrittsférening Orestrand genom planliggning med syfte att
skydda de kulturhistoriska virdena f6r gruppbebyggelsen inom kvarteret
Paulina. Omradets kulturhistoriska virde dr vilbeskrivet i handlingen.
Bebyggelsen fran tiden efter 2:a virldskriget med kulturhistoriska virden
fortjanar att uppmarksammas och som i detta fall sikerstills med planbe-
stimmelser i detaljplan.
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Lantmiterimyndigheten Malmé stad har enligt yttrande 2010-03-02
inget att erinra.

KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN
Tekniska nimnden, delegation 2, meddelar i skrivelse 2010—03-—05

att man inte har ndgot att erinra mot den 11 januari upprittat preliminirt
torslag till detaljplan f6r kvarteret Paulina i Limhamn (5009). Nimnden
har ¢j heller ndgot att erinra mot att planforslaget antages av stadsbygg-
nadsnimnden i kommunfullmaktiges stille.

I 6vrigt finns det fran tekniska nimndens sida inget att erinra mot plan-
forslaget.

Miljénidmnden meddelar i skrivelse 2010—03—02 att man tillstyrker f61-
slaget under forutsittning att foljande beaktas och arbetas in i dokumen-
tet.

Miljgprogram for Malmi stad 2003-2008 har ersatts av Miljoprogram for Malmi
stad 2009-2020. Da det nya miljoprogrammet inte innehaller nagra rikt-
virden for buller bor planbeskrivningen istallet hianvisa till Malni stads

trafikbullerpolicy.

Enligt en markradonutredning utférd av SGU (Statens geologiska under-
s6kning) 1996 ligger kvarteret i ett normalriskvirde f6r radon. Detta bor
inféras 1 planbeskrivningen.

Avsnittet om avfallshantering bér kompletteras med Miljoférvaltningens
rekommendation om att miljéhus ska uppféras med ett minimiavstind
pa 8 meter till nirmsta bostadsfonster, friskluftsintag, balkong eller ute-
plats for att minska risken fran lukt- eller bullerst6rningar.

—  Planbeskrivningen andras och fir ett tilligg enligt ovan.

Limhamn-Bunkeflo stadsdelsfullmiktige har i skrivelse 2010-01-20
meddelat att man inte har nagot att invanda mot forslaget.

E.ON Virme Sverige AB har i skrivelse 2010-02-15 framfért féljande
synpunkter.

E:ON Virme har en fjirrvirmeledning som forser byggnad pa fastighe-
ten Paulina 47 med virme. Eftersom detaljplanen inte innebidr nagon ut-
Okad byggritt utan r framtagen for att motverka férvanskningar av den
virdefulla bebyggelsemiljén inom kvarteret, bor inte detaljplanen innebi-
ra nagra hot mot befintlig fjarrvirmeledning. Skulle detaljplanen dnda in-
nebdra att dtgirder behéver goras pa befintlig ledning sa forutsitter



E.ON Virme att bolaget ersitts f6r sidana kostnader. Bolaget har 1 och
med detta inget att erinra mot forslaget till detaljplan. Upplysningsvis kan
andd nimnas att den aktuella fjarrvirmeledningen ar forlagd pa ett sidant
djup under infartsvigen att denna inte dr lamplig fOr tyngre transporter
som framtida renoveringsarbeten pa fastigheterna kan generera.

- Planbeskrivningen ges ett tilldgg om ledningens begransningar av yttre belast-
ningar.

Foljande har inget att erinra mot forslaget.

Riddningstjansten Syd enligt skrivelse 2010-01-21
Malmoé Kulturmiljo " 2010—-02—-19
Skanetrafiken " 2010—01-19
TS Skanova Access ” 2010-02-12
VA SYD ” 2010-01-18
E.ON Elnit Sverige AB ” 2010-02-01
E.ON Gas Sverige AB ” 2010-03-01

SAKAGARE OCH OVRIGA

Styrelsen till samfillighetsféreningen Paulina och Brf. Orestrand
har 1 skrivelse 2010—02—22 meddelat att man ser positivt pa det av
Stadsbyggnadskontoret framtagna planforslaget med syftet att ge den
enhetliga och karaktirsfulla bebyggelsen ett bevarandeskydd.

Styrelsen vill framhalla, i enlighet med tidigare underhandsdiskussioner,
att fastigheten Paulina 47, det sa kallade affirshuset med sma bostider
och en lokal som idag hyrs ut, inom en 10-arsperiod star infoér ett omfat-
tande renoveringsbehov. Styrelsen ser det darfér som synnerligen ange-
liget att g-bestimmelsen for denna fastighet ges en annan formulering
med inriktning mot att den ursprungliga sirpriglade arkitekturen skall
bibehéllas men att utrymme ska finnas for vissa fasadforindringar. Beva-
randebestimmelsen bor alltsa hir utformas sa att den inte omojliggor en
ombyggnad som kommer att bli n6dvindig men som inte gar att over-

blicka 1 dagsliget.

Styrelsen vill vicka frigan om att utvidga planomradet och inkludera
gronremsan séder om 3-vaningshusen, alltsd delar av gemensamhetsan-
liggningen som tillhér omridet och skéts av féreningen.

1 Ovrigt vill styrelsen framféra att plankartans typritning for 3-
vaningshusen inte tycks vara en ursprungsritning. Vidare saknas pa plan-
kartan prickmark som aterfinns i bestimmelserna. Vidare bor beskriv-
ningen justeras sa att det framgar att garageportar ska malas i ljust gratt,
vilket framgar av plankartans bestimmelser. Nar det giller kollektivtrafi-
kens turtithet for buss nr 32 dr denna i1 dag i rusningstid 15 minuter.



—  Affarshuset ges en qo-bestammelse som ger mijlighet till fasadforindringar
utan att den sdrpréglade arkitekturen gar forlorad.

En utvidgning av planomridet kdnns inte nodvindig, da detta omrade inte alls
berdrs av plandandringen. Gemensambetsanliggningen paverkas inte av den nya
detaljplanen.

Ndr det géller ursprungsritningarna sa overensstammer dessa inte med vad
som blev byggt. Darfor redovisas pa plankartan en reviderad och uppdaterad
gatufasad pa trevaningshusen.

Prickmarken pa kartan liggs till. Tiden for turtithet dndras. Planbestimmel
sen 7 beskrivningen tas bort och redovisas endast pd plankartan.

Agarna till fastigheterna Paulina 15 och 46 har 1 gemensam skrivelse
2010-03-03 meddelat sin tillfredsstillelse med att man nu fir en detalj-
plan som skyddar den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen i kvarteret
Paulina. Agarna har gjort sig nagra tankar om hur planen skulle kunna bli
dnnu bittre och foéreslar dirfor f6ljande;

Det bor framga av syftet med planen att bebyggelsen har stort arki-
tektoniskt och historiskt virde och att skyddsbestimmelserna skall
sakerstilla dessa virden

Minga entrédorrar dr bytta men manga finns ocksa kvar och det
bor vara ett krav att dessa bevaras eller ersitts av likadana (som kan
goras med bittre isolering).

Den ursprungliga fargkuloéren pa balkonger och garageportar bor
liggas fast med NCS-kod i bestimmelsen.

Bestimmelsen bor ocksa omfatta kulor pa markiser.

De garageportar som ir sidohdngda skall fortsatt vara sa, det bor
ocksa innehallas i bestimmelsen.

Bestaimmelsen om plank mellan uteplatser bor omformuleras sa att
plank endast ir tillitet mellan fastigheter fran yttervige vid den in-
dragna uteplatsen fram till fasadliv. I 6vrigt dr hickar eller annan
vixtlighet det som bor skilja fastigheter at. Vita triplank ér inte ett
ursprungligt eller naturligt element i omradet.

Skyddsbestimmelse bor finnas f6r skorstenen vid tvittstugan.

Bygeritt bor tillskapas for eventuellt framtida miljchus t ex 1 omra-
dets nordostra del som idag ir en parkeringsyta.

Agarna hoppas dessa synpunkter tas tillvara och glider sig till att planen
blir klar sa att det sedan finns ett verktyg for att sdkerstilla omradets
hoga virden.



- Ovanndmnda planbestammelser kan i huvndsak appliceras i planen. 1 al av
kulir pa markiser ar inte bygglovpliktigt. En sadan bestammelse bor limpli
gast finnas med i samfallighetsforeningens stadgar.

Aven om vita triplank inte dr ett ursprungligt element i omridet, si kdnns det
inte vara ett orimligt komplement utan att det dérfor skulle stira det ursprung
liga uttrycket.

Forslaget tar inte stillning till exakt placering av miljohus mer dan att det skall
finnas pa den gemensamma ytan. En framtida diskussion far visa var det ar

lampligt. Ett eller tva miljohus? Parkeringsplatsen dr en lamplig placering.

Agarna till fastigheten Paulina 6 har i skrivelse limnat féljande syn-
punkt.

De enskilda radhusfastigheterna dr ursprungligen utrustade med kok pa
andra vaningen och 1 samband med detta ett sopnedkast till ett soput-
rymme pa huset baksida (tridgardssidan). Bevarande skyddet bor darfor
utformas sa att den ursprungliga tanken och utformningen med soptun-
norna placerade pa baksidan bibehilles. Placeringen av soptunnor pa t ex
husens framsida ar missprydande och 6verensstimmer inte med den ur-
sprungliga tanken kring husens exterior.

- Sopnedkastens funktion och dess hantering dr inte en bygglovpliktig fraga och
redovisas ddrfor inte som en skyddsbestimmelse. Ddremot ar fasadforind-
ringar en bygglovfraga om man tar bort dirren till soputrymmet. Den generel-
la q-bestimmelsen géller. Riktigt dr att placeringen av soptunnor pa husens
framsida dr missprydande och overensstimmer inte med den ursprungliga
tanken. Ursprungligen fanns det andra regler for hur sophanteringen skulle
fungera. Dessa har forindrats och ndr det galler placering av sopkdrl i sam-
band med hamtning finns det regler for detta i “Foreskrifter om avfallshan-
tering”. Dessa foreskrifter kommer att utvecklas dver tid och det ar troligt att
reglerna for uppstallningsplatsen framover kommer att begrinsas.

Agaren till fastigheten Paulina 18 har i skrivelse 2010-03-04 meddelat
att man dr positiv till planforslaget, men har dock féljande synpunkter
och 6nskemal.

1. Ritningen i A3-format Dp 5009.

I plankartan anser jag att hela omradet som tillhér Bostadsrattsférening-
en Orestrand och Samfillighetsféreningen Paulina skall innefattas i den-
na detaljplan. Det innebdr att tomtremsorna Limhamn ga:42 ocksa skall
inga i detaljplanen. Den lilla ritningen av gatufasad typ 2 dr inte represen-
tativ fOr de fyra snitten typ 2. Ritningen beskriver endast fastigheten Bi-
low Hiubes vag 11 E dir stora ingrepp i fasaden gjorts, sisom breddning
av sidofonster vid entrén och stort takfonster.



Pa fastighetens gardssida har dven ingrepp gjorts som bryter enhetlighe-
ten i omradet. Dessa ingrepp ir i sjilva verket orsaken till denna begiran
om ny detaljplan nir vi grannar reagerade. Anvind dérfér de ursprungli-
ga ritningarna som gatufasad typ 2. Onskvirt 4r ocksa att gardsfasaderna
tas med for bada hustyperna. I gatufasad typ | finns ingen entrédorr av
den typ som visas till vinster.

- Hela ytan for gemensambetsanldggningen ga:42 berdrs inte av plandndringen
och lamnas déirfor utanfor planomrddet i den del som ligger utanfor kvarteret
Panlina.

Ursprungsritningarna for de fasader som uppforts enligt dessa redovisas pa
plankartan, ddremot finns inga ritningar som motsvarar gatufasaden for typ2-
husen. Tydligen har entrépartiet andrats efter givet bygglov.

Fastigheten Panlina 26, Biilow Hiibes vig 11 E, har beviljats bygglov for
breddning av sidofonster, nytt fonster vid entré och takfonster. Stadsbyggnads-
kontoret har hdr gort den bedimningen att fasadforindringen dr acceptabel
inom ramen for varsam komplettering.

2. Soprummen. Radhusen har fran borjan sopnedkast frain koken pa
andra vaningen ner till eget soprum pa bottenvaningen med dorr mot
gardssidan. Det en mycket attraktiv och vil fungerande funktion och
soprummen ar mycket vil konstruerade och utférda i tjock betong, kraf-
tig platdorr och med ventilation till taket. Diarmed syns och luktar inte
soptunnorna. Denna férvaring dr dven mycket brandsiker. Emellertid
har ndgra fastighetsigare litit ta bort sitt soprum, som ocksd forindrar
fasaden. Detta har skett med buller- och vibrationsstérningar samt med
sprickbildningar 1 grannfastigheternas viggar och balkonger.

I dessa fall forvaras numera soptunnan utanfér fasaden pa sina grannars
bekostnad. Grannarna till dessa fastighetsdgare utsitts darfor for lukter
vid uteplatsen, buller, brandrisk och en férfulning av omradet vilket inte
ar 1 6verensstimmelse med det ursprungliga utseendet och utformning-
en. Soprummen maste dir for bevaras for framtiden och inga i varsam-
hetsbestimmelserna.

Eventuella miljohus vill dock ingen vara granne med.

- Sopnedkastens funktion och dess hantering dr inte en bygglovpliktig fraga och
redovisas dérfor inte som en skyddsbestammelse. Ddremot dr fasadforindringar
en bygglovfraga om man tar bort dorren till soputrymmet. Den generella q-
bestimmelsen galler. Riktigt dr att placeringen av soptunnor pa husens framsi-
da dr missprydande och dverensstimmer inte med den ursprungliga tanken. Ur-
sprungligen fanns det andra regler for hur sophanteringen skulle fungera. Dessa
har med tiden forandrats och nar det giller placering av sopkarl i samband med
hamining finns det regler for detta i “Fareskrifter om avfallshantering”. Dessa



[foreskrifter kommer att utvecklas dver tid och det dr troligt att reglerna for upp-
Stallningsplatsen framover kommer att begransas. 1 ett mer langsiktigt per-
Spektiv dr det inte hallbart att krdva att soporna ska hdmtas fran sopskdapet.
Upplevs det som en forfulning av omridet skulle detta kunna innebéra att fri-
gan om sophanteringen mdste losas gemensamt inom gemensambetsanliggning-
ens omrdde. Detaljplanen ger mdjlighet till en sdadan losning. Borttagande av
sopfunktionen i sig dr inte bygglovpliktigt och kan inte regleras som en varsam-
hetsbestammelse, men sker fasadforindringar giller skyddsbestimmelserna.

Bygalov skall sikas, om dirren till soputrymmet tas bort och ersditts med ndgot
annat.

3. Eventuella utbyggnader och energisparatgirder etc.

I framtiden kan en iver att spara energi komma att ge 6nskemal om ut-
byggnader av olika slag samt installation av t ex virmepumpar, solpaneler
etc. Detta bor forhindras genom att i sa fall i stillet gbra gemensamma
anliggningar i kombination med fjarrvirmen. Omradet har nyligen fatt
ett fibernit varfor kommunikationsantenner likasa bor kunna undvikas
och inga i varsamhetsbestimmelserna.

Antenner, paraboler och virmepumpar dr inte bygglovpliktiga. Solpaneler och
Soleeller dr bygglovpliktiga och regleras inom ramen for g-bestammelsen. For att
begrinsa antalet antenner nmm bor detta losas gemensamt. Regleras lampligast
genomt stadgar i samfallighets- och bostadsréttsforeningen.

I 6vrigt har inga anmirkningsskrivelser frin kianda sakdgare och 6vriga
inkommit mot forslaget.

Susanne Kisper Lars-Erik Englund
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