Malmo stad

Stadsbyggnadskontoret 2010-06-10 Dp 5009

BESKRIVNING

tillhdrande detaljplan for kvarteret PAULINA i Limhamn i Malmd

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser och illustratio-
ner, genomférandebeskrivning, samradsredogorelse och denna planbe-
skrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Samfilligheten Paulina och Bostadsrittsféreningen Orestrand efterlyste i
brev till Stadsbyggnadskontoret daterat 2006-05-06 vilka méjligheter som
finns att bevara omradet i sa ursprungligt skick som mojligt. Stadsbygg-
nadsnimnden beslutade paboérja planarbete 2007-08-23.

Syftet med planen ir att i forsta hand ge byggnadernas exterior ett beva-
randeskydd eftersom bebyggelsen har ett stort arkitektoniskt och histo-
riskt varde.

Sa langt mojligt utformas skyddsbestimmelserna i Gverensstimmelse
med ursprunglig utformning och utférande av bebyggelsen.

I 6vrigt har planforslaget anpassats efter de radande forhallandena. Pla-
nens byggritter Overensstimmer med den ursprungliga bebyggelsens.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Vilken grad av miljopaverkan genomforandet av en detaljplan kan kom-
ma att medféra ska alltid bedomas. Vid behov ska erforderliga utred-
ningar samt konsekvens- och atgirdsanalyser géras. Planen bedéms inte
medféra nigon miljopaverkan.
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PLANDATA

Planomradet ér beldget i Bellevue och omfattar 43 fastigheter, varav 41
st. 4r enskilda radhusfastigheter i samfillighetsféreningen Paulina. En
fastighet, Paulina 47, omfattar en mindre bostadsrittsférening och den
resterande fastigheten dr en gemensamhetsanligening for de tva fore-
ningarna, Limhamn ga:42. Planomradet avgrinsas av Bilow Hibes vig

som l6per 1 en slinga och av Geijersgatan samt av fastigheterna Paulina 4
och Paulina 50.

Marken dr i enskild 4go. Planomradet har en yta pa knappt 1,4 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

GALLANDE DETALJPLANER

For planomradet och angransande kvarter giller stadsplan Pl 329 som
faststilldes 1953-03-13. Denna medger f6r kvarteret Paulina radhusbe-
byggelse i en vaning och undervaning samt i 6stra delen darutéver en
indragen vindsvaning med smal terrass at Oster, dvs. 1 praktiken 2 resp. 3
vaningar. For angrinsande kvarteren Grinsen, Nore och Rosa samt for
Paulina 4, 49 och 50 medges fristiende villor.

I s6éder grinsar omradet dels mot en stadsplan med friliggande villabe-
byggelse 1 kvarteret Berta och dels 1 sydvast mot detaljplan Pl 4289 med
markanvindning f6r kontor och forskning som vann laga kraft 1996-05-
20. Den senare utgdr en enklav i den storre planen Dp 1616 £6r kvarteret
Kajan som faststilldes 1986-02-12 och som 1 kvarterets nordostra del i
ovrigt anger dels smaindustriindamal och dels industriomrade for forsk-
ning.

RIKSINTRESSEN
Planomradet berors inte av riksintressen.

OVERSIKTSPLAN / FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

I Malmi 2005 Aktualisering och komplettering av Malmis dversikisplan (antagen
av kommunfullmaktige 2006) anges markanviandningen f6r omradet till
bostider.

GALLANDE TOMTINDELNING
For planomradet giller tomtindelning, akt 207 litt. P, som vann laga kraft
1968-07-03.

PROCESSEN FOR DENNA DETALJPLAN

Stadsbyggnadsnimnden gav 2007-08-23 stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att paborja planarbetet med enkelt planférfarande. Planhandlingar
har varit ute fér samrad under januari-februari 2010. Underrittelse av



slutlig plan sker under sommaren 2010. Planen beriknas kunna antas av
stadsbyggnadsnimnden i september 2010.

FORUTSATTNINGAR

Historik

Planomradets bebyggelse uppférdes som gruppbebyggelse 1954 av BGB,
Byggmistarnas Gemensamma Byggnadsbolag, med Jaenecke & Samuels-
son som arkitekter. Fastigheten var intill dess odlingsmark och del av
stadsdga 49 som 1 vister grinsade till den nu rivna Villa Grinsen med

dess tridgardsanliggning dir 1:e stadsingenjoren Erik Bilow Hitbe med
familj bodde till 1949.

1951 saldes marken till en enskild person, som 1954 salde den under ti-
den bildade fastigheten Paulina 3 vidare till Hyresgisterna i Malmos Bo-
stadsrittsforening Orestrand (lagfart 1954:640). 1969 styckades Paulina 3
upp 1 Paulina 6-46 som omfattade ett radhus vardera samt Paulina 47,
som omfattar den kvarvarande delen av Brf. Orestrand med ett antal
smalagenheter och for fastigheterna gemensamma lokaler. 1 Paulina 48
samlades gemensam gronyta.

1976 bildades Samfillighetsféreningen Paulina av fastigheterna Paulina
0-47 med Paulina 48 som gemensamhetsanliggning (Limhamn ga:38, akt
4/1976). 1982 utvidgades gemensamhetsanliggningen, Limhamn ga:42
akt 49/1982, till att omfatta visst yttre byggnadsunderhall férutom skot-
sel av gronytor och gemensamma lokaler.

HISTORIK

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Omgivande bebyggelse utgors av villor i 1-12 plan.

Pa andra sidan Geijersgatan ligger ett smaindustriomrade med en dldre
villa lingst ut mot gatan samt det s.k. Soldattorpet med Limhamns Mu-
seum.

Tva- och treviningsbebyggelsen omfattar 41 radhus i samfillighetsfore-
ningen Paulina och ett mindre flerbostadshus i Bostadsrittsforeningen
Orestad, Paulina 47. Det senare planerades med butikslokaler i botten-
vaningen, vilka numera inrymmer en privat forskola. Lingorna dr grup-
perade kring en gemensam groning.

Omradet kdnnetecknas av en enhetlig arkitektur som kan betecknas som
en dekorativ modernism med regionala drag. Byggnadernas trapetsfor-
made gavlar och sektioner med pulpettak och ”inatlutande” balkongfa-
sad som dr typiska for arkitekterna Jaenecke & Samuelsson under hela
1950-talet, kom har till sitt forsta uttryck. Det giller aven de vitmalade
bjalklagen och birande viggarna som avtecknar sig i fasaden och indelar
den 1 filt som fylls av utfackningar med skalmur av rédbrunt tegel. I in-



dragna viggpartier i balkonger och bottenvaningar dr utfackningarna
ibland elementviggar men oftare skalmur och glaspartier. De senare nar
ibland till tak och till fackets fulla bredd. Fonsterindelning och t ex fons-
terprofiler spelar dirfor stor roll i uppfattningen och upplevelsen av de
enskilda byggnaderna och av omradet i sin helhet. De 6vre vaningarna
med hogre takh6jd har 6verliggare av betong mot balkongen.

Snickerier, entrédorrar och garageportar dr vitmélade/ljusgrd. Balkong-
fronter 1 betong dr ljust bla pa tvavaningshusen och blekgula pa treva-
ningshusen. Indragna utfackningsviggar i balkonger och bottenviningar
ar vitmalade, 1 flerbostadshuset dr nagra fack rédmalade. Balkongmarki-
ser ir smalt rod- eller gul- och vitrandiga. Overvaningarnas balkongtak ir
vitmalad glespanel.

Enligt ”Guide till Malmés arkitektur” fran 2001 ar omradet “en raritet 1
sin sillsynt eleganta modernism”. T OP 2000 har omridet hinférts till
bebyggelsekategorin ”Smaskalig bebyggelse” men hor 1 arkitektonisk och
stilhistorisk mening snarare till kategorin “grannskapsenheter” med en
groning i mitten och andra tidstypiska gemensamma inrittningar som
virmecentral, tvittstuga, bastu, butikslokaler etc.

TRAFIK

Befintlig gata dr Bilow Hiibes vig som dr en slinga och ansluter till fas-
tigheterna inom planomradet. Bulow Hubes vig ansluter till Nordanvig
och Geijersgatan.

PLANFORSLAGET

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
Forslaget foljer oversiktsplanen.

BEBYGGELSE

Skyddsbestimmelser och forbud mot rivning far meddelas betriffande
sadan kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som avses i Plan- och byggla-
gen, PBL 3 kap 12 §, och dndring av en byggnad skall utféras varsamt sa
att byggnadens karaktirsdrag beaktas enligt PBL 3 kap 10 §. Planf6rsla-
get avser att ge byggnaderna exteriort bevarandeskydd 1 6verensstimmel-
se med det ursprungliga utseendet och utformning som i stora drag be-
skrivs ovan.

Detta innebdr bl.a. féljande:

Generellt giller att byggnad inte far rivas. Till- eller pabyggnader ir inte
tillitet. Byggnads exterior far inte férvanskas utan dess ursprungliga ka-
raktar skall tas tillvara. Byggnadernas utseende skall i huvudsak 6verens-
stimma med bygglovsritningar f6r Paulina 3 faststillda 9 juni 1954 (nu-
mera Paulina 6-47). Vissa fasaddetaljer har fatt ett annat utseende 4n de
bygglovsprovade handlingarna. Bland annat har entréerna en avvikande



utformning. Plankartan visar utsnitt av de ursprungliga bygglovhandling-
arna och ett bygglov for fastigheten Paulina 26. Stadsbyggnadskontoret
har bedémt att denna dndring av entrésidan pa Paulina 26 kan genomf6-
ras pa typ 2-husen utan att den ursprungliga arkitekturen gar forlorad.

Nedan redovisas entrépartierna fér de olika typhusen.

Entré typhus 2 Entré typhus 1

Forutom ursprungliga bygglovshandlingar (se planbestimmelserna) kan
dven ”Guide till Malmos arkitektur” (2001) tjdna som vigledning 1 till-
limpliga delar samt i tidskriften Arkitektur 2001/7.

Bestimmelserna for tillitet vaningsantal 1 gillande plan avviker fran prax-
is och foreslas bli justerade.

GRONINGAR OCH LEKYTOR
Inom kvartersmark i centralt lige finns anlagt planteringar och lekplatser.

PARKERING

Malmé stads p-norm ska i méjligaste man féljas. Vilket innebir 2 bilplat-
ser/fastighet Parkering sker pa respektive fastighet. Vid behov pa patker-
ingsplatser kan dessa l6sas pa fastigheten Limhamn 11:65 till f6rman for
ga:42 (idag finns 6 p-platser).

KOLLEKTIVTRAFIK

Limhamnsvigen trafikeras med busstrafik. Linje nr 32 som har en turtit-
het pa ca 15 minuter i rusningstid. Avstand till busshallplats ar cirka 300
meter.



GANG- OCH CYKELVAGAR

Gangvigarna i omradet finns lings de lokala gatorna. Geijersgatan som
ansluter till lokalgatorna har cykelvdg i avsnittet Bilow Hiubes vig —
Limhamnsvigen. Grinsstigen férbinder Bilow Hibes vig med Lim-
hamnsvigen.

TEKNISK FORSORJINING

VA
Omridet har anslutning till kommunalt va-nit.

AVFALLSHANTERING

Avfallshanteringen utformas i samrad med VA SYDs avfallsenhet. Pla-
cering av eventuella miljchus ar frigor som i framtiden maste l6sas pa
den gemensamma ytan. Ett miljchus skall enligt Miljoférvaltningens re-
kommendationer uppféras med ett minimiavstaind pa 8 meter till narms-
ta bostadsfonster, friskluftsintag, balkong eller uteplats for att minska
risken fran lukt- och bullerstorningar.

EL

Fastigheterna far sin elforsorjning via anslutning till befintlig nitstation
pa fastigheten Rosa 13.

GAS
Naturgasledningar finns i angrinsande omrade.

VARME

Uppvarmning av byggnaderna inom kvarteret Paulina sker med fjarrvar-
me. E.ON Virme har en ledning som férser byggnad pa fastigheten Pau-
lina 47 med virme, dir en gemensam panncentral finns. Ledningen frin
panncentralen ér kopplad till en ledning i Geijersgatan. Anlaggningen
tillhor samfillighetsféreningen Limhamn ga:42. Den lokala ledningen ar
beldgen i passagen mellan fastigheterna Paulina 47 och Paulina 50. Upp-
lysningsvis kan har naimnas att den aktuella ledningen ar forlagd pa ett
sadant djup att denna inte ar limplig for tyngre transporter som framtida
renoveringsarbeten pa fastigheterna kan generera.

MILJOKONSEKVENSER

RISKHANSYN

Brandvattenforsorjning, framkomlighet f6r brandfordon, mdijlighet till
utrymning ar tillgodosett. Omradet ligger inom Réiddningstjinstens krav
pa insatstid .

Inga atgirder med hinsyn till risker 4r nodvindiga i omradet.



HALSA OCH SAKERHET

BULLER

I Malmi stads trafikbullerpolicy, redovisas mal avseende buller. Foljande
riktvirden ska hallas vid nybygenad av bostider:

Utomhus 55 dBA ekvivalent ljudniva inkl. fasadreflektion vid fasad och
uteplats.

Utomhus 70 dBA maximal ljudniva inkl. fasadreflektion vid uteplats
Inomhus 30 dBA ekvivalent ljudniva.

Inomhus 45 dBA maximal ljudniva nattetid

For befintlig bebyggelse ar riktvardet 10 dB(A) hogre.

RADON

Enligt en markradonutredning utférd av SGU (Statens geologiska under-
s6kning) 1996 ligger kvarteret i ett normalriskomrade f6r radon.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for detaljplanen ar femton ar frin det datum planen
vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har handlagts av undertecknad. Plankartan har ritats av Mit-
ra Taheri pa stadsbyggnadskontoret.

Susanne Kasper Lars-Erik Englund



